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1. はじめに 

(1) 研究の背景と目的 

今後，ますます深刻化する少子高齢社会及び郊外

から都市部への人口流出により，商業施設の衰退，買

物弱者の増加が問題となることが予想される． 

本研究では，地方都市を対象に，1)対象地の居住意

向と交通実態の把握，2)商業施設立地による買物行

動の分析，3)今後の商業施設のあり方を考察するこ

とを目的とする． 

(2) 既存研究と本研究の位置づけ 

商業施設へのアクセシビリティに関する既存研究

は，金子ら 1)が沖縄県を対象地域として，大規模小売

店舗が立地した際の集客人口及び集客分布の把握を

行っている．また，浅野ら 2)は栃木県宇都宮市を対象

地域とした，都市機能誘導区域に立地する食料品店

の商圏人口割合の分布に関する研究を行っている．

これら 2 つの研究では，商業立地の分野で活用され

るハフモデルを活用した分析を行っている．本研究

では平成 27 年度及び平成 28 年度に実施された 3)群

馬県パーソントリップ調査の結果から，居住意向と

交通実態を把握し，グラビティモデルにより商業施

設立地による買物行動を分析することを特徴と考え

ている． 

2. 現況分析 

全国的に見た，高齢化率や買物弱者の現状につい

て現況分析を行った． 

内閣府が公表している「平成29年版高齢社会白書」

によれば 4)，平成 28 年時点の高齢化率は 27.3%であ

り，推計によれば 2030 年には 31.2%，2050 年には

37.7%と今後も高齢化率は増加すると推測している． 

買物弱者については，経済産業省が平成 27 年度に

公表した「買物弱者問題に関する調査」によれば 5)，

前回の調査(平成 22 年度)では買物弱者数は約 600 万

人であったのに対し，今回の調査では約 700 万人に

増加し，買物弱者の数は増加傾向であると言える． 

 

 

3. 研究方法 

(1) 対象地域の設定 

本研究の対象地は，群馬県藤岡市を対象地とする．

近隣の都市である前橋市，高崎市，伊勢崎市には，店

舗面積 30,000m2 を超える大型商業施設がある中，藤

岡市には同規模の施設はなく，居住者が市外へ買物

に出掛けることが多いと考えられるためある． 

(2) 使用データ・分析方法 

本研究は，主に平成 27 年度(2015 年度)および平成

28 年度(2016 年度)に実施した群馬県パーソントリッ

プ調査の結果を用い，居住意向及び交通実態調査に

ついて分析を行う．また，大型商業施設の情報につい

ては、東洋経済新報社が発行する全国大型小売店総

覧(2015)6)のデータを用いる． 

4.居住意向と交通実態の分析 

(1) 居住意向の分析 

県内 12 市で居住意向を比較すると，12 市に特に

大きな差異は見られなかった． 

藤岡市内の年齢階層別での居住意向(図 1)では，16

歳から29歳までの年齢では居住意向の低さが見られ，

今後の若い世代の人口流出が懸念される．居住意向

がある対象者に聞いた住み続けたい理由(図2)につい

ては，自動車で移動しやすいという回答は全体的に

多く，商業施設へ行きやすいという回答は若い世代

は少ないことがわかる． 

(2) 交通実態の分析 

近隣都市である前橋市，高崎市，伊勢崎市と外出 

 

 

 

 

 

 

 

図 1 年齢階層別居住意向(「住み続けたい」回答率) 

 

 

キーワード 居住意向，商業施設，アクセシビリティ，パーソントリップ調査 

連絡先 〒371-0816 群馬県前橋市上佐鳥町 460-1 前橋工科大学 地域・交通計画研究室 TEL. 027-265-7362 E-mail: tmorita@maebashi-it.ac.jp 
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図 2 住み続けたい理由（理由別回答率） 

頻度の比較を行った結果，藤岡市では外出頻度が低

い．また，年齢階層別では，20 歳代後半から 50 歳代

までは男性よりも女性の方が外出頻度は高い．60 歳

代以降は男性も外出頻度が高くなることから，仕事

を定年退職することが理由と考えられる．目的別外

出先(図 3)では，日常的な買い物は 8 割以上の人は市

内で済ませることが出来るが，それ以外の買い物で

は，市内で買い物をする人は 6 割である． 

 

 

 

 

 

 

図 3 目的別外出先の比較 

5. 大型商業施設へのアクセシビリティの分析 

(1) 分析方法 

藤岡市からの「それ以外の買い物先(買回品)」とし

て多いゾーンに立地する大型商業施設 9 箇所による

分析を行う．分析には，グラビティモデルを使用する． 

 

(1) 

ここに，Fij：藤岡市から商業施設への集中交通量(ト

リップ/年)，Mi：居住地ゾーン人口，商業施設の小売

業者数，Mj：商業施設の小売業者数，Dij：藤岡市から

商業施設までの距離(km)，G, α, β, γ：定数． 

(2)分析結果 

構築したモデルを表 1 に示した．各説明変数につ

いて良好な結果が得られた．なお，居住地ゾーン人口

Mi については，各ゾーン人口が同程度であること，

そのため有意な結果が得られず変数から除いた． 

本モデルを用い集中交通量の予測する．「それ以外

の買い物」において，藤岡市にある｢スーパーセンタ

ーフィール｣が｢イオンモール高崎｣と小売業者数が

同数となる大型商業施設となった場合の集中交通量

予測を行った(図 4，小売業者数 32→109)．その結果，

中交通量 27 万トリップが 32 万トリップに，5 万ト

リップ/年，19.4%増加すると予測された． 

表 1 モデルの構築結果 

説明変数 偏回帰係数 t 検定 
ln Mj (商業者数) 0.278 2.43 5%有意 
ln Dij (距離 km) -0.683 -3.70 1%有意 
市街地ダミー (市街地=1) 0.977 2.66 5%有意 
定数項 9.701 15.12 1%有意 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 4 集中交通量予測 [年/トリップ] 

6. 今後の商業施設のあり方の考察 

本研究により，藤岡市では，若い世代で居住意向が

低いこと，居住意向と商業施設のアクセシビリティ

が関係していること，また日常的な買い物以外の買

い物先に市外を選ぶ人が4割弱いることがわかった．

集中交通量の予測では，大型商業施設の小売業者数

とトリップ数が関係していることがわかった．以上

の点から，小売業者数が多い商業施設を藤岡市に設

けることで，若い世代の人口流出や買物弱者の増加

を抑えられる可能性がある． 
 

参考文献 

1) 金子貴誉史、森本章倫、亀井三郎、小川貴裕：原稿大規模
小売店舗の集客人口算出モデル構築に関する研究，土木
学会計画学・講演集，CD-ROM(232)，2011 

2) 浅野周平、森本章倫：都市機能誘導区域に着目した大規
模食料品店の立地動向と商圏人口に関する研究，土木計
画学研究発表会・講演集，CD-ROM(55)，2017 

3) 平成 27，28 年度群馬県，パーソントリップ調査：
http://www.kendoseibi.pref.gunma.jp/section/toshikeikaku/gu
nma-pt/index.html 

4) 内 閣 府 「 平 成 29 年 版 高 齢 社 会 白 書 」 ：
https://www8.cao.go.jp/kourei/whitepaper/w-
2017/zenbun/29pdf_index.html 

5) 経 済 産 業 省 「 買 物 弱 者 問 題 に 関 す る 調 査 」 ：
http://www.meti.go.jp/press/2015/04/20150415005/20150415
005.html 

6) 東洋経済新報社「全国大型小売店総覧(2015)」 

𝐹𝐹𝑖𝑖𝑖𝑖 = 𝐺𝐺
𝑀𝑀𝑖𝑖α𝑀𝑀𝑗𝑗𝛽𝛽

𝐷𝐷𝐷𝐷𝑗𝑗𝛾𝛾
 

0%

20%

40%

60%

80%

16
～

19
歳

20
～

24
歳

25
～

29
歳

30
～

34
歳

35
～

39
歳

40
～

44
歳

45
～

49
歳

50
～

54
歳

55
～

59
歳

60
～

64
歳

65
～

69
歳

70
～

74
歳

75
～

79
歳

80
～

84
歳

85
歳
～

商業施設 医療・福祉 子育て支援
緑や自然 鉄道・バス 徒歩・自転車
自動車 その他

82.1%
63.7%

74.2%
71.1%

76.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

日常的な買い物
それ以外の買い物

通院
娯楽・趣味

送迎

市内 前橋市 高崎市 伊勢崎市 太田市 その他

Ⅳ-52 第46回土木学会関東支部技術研究発表会



<<

  /ASCII85EncodePages false

  /AllowTransparency false

  /AutoPositionEPSFiles true

  /AutoRotatePages /None

  /Binding /Left

  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)

  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)

  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CannotEmbedFontPolicy /Error

  /CompatibilityLevel 1.4

  /CompressObjects /Tags

  /CompressPages true

  /ConvertImagesToIndexed true

  /PassThroughJPEGImages true

  /CreateJobTicket false

  /DefaultRenderingIntent /Default

  /DetectBlends true

  /DetectCurves 0.0000

  /ColorConversionStrategy /CMYK

  /DoThumbnails false

  /EmbedAllFonts true

  /EmbedOpenType false

  /ParseICCProfilesInComments true

  /EmbedJobOptions true

  /DSCReportingLevel 0

  /EmitDSCWarnings false

  /EndPage -1

  /ImageMemory 1048576

  /LockDistillerParams false

  /MaxSubsetPct 100

  /Optimize true

  /OPM 1

  /ParseDSCComments true

  /ParseDSCCommentsForDocInfo true

  /PreserveCopyPage true

  /PreserveDICMYKValues true

  /PreserveEPSInfo true

  /PreserveFlatness true

  /PreserveHalftoneInfo false

  /PreserveOPIComments true

  /PreserveOverprintSettings true

  /StartPage 1

  /SubsetFonts true

  /TransferFunctionInfo /Apply

  /UCRandBGInfo /Preserve

  /UsePrologue false

  /ColorSettingsFile ()

  /AlwaysEmbed [ true

  ]

  /NeverEmbed [ true

  ]

  /AntiAliasColorImages false

  /CropColorImages true

  /ColorImageMinResolution 300

  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleColorImages true

  /ColorImageDownsampleType /Bicubic

  /ColorImageResolution 300

  /ColorImageDepth -1

  /ColorImageMinDownsampleDepth 1

  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeColorImages true

  /ColorImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterColorImages true

  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /ColorACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /ColorImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000ColorACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000ColorImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasGrayImages false

  /CropGrayImages true

  /GrayImageMinResolution 300

  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleGrayImages true

  /GrayImageDownsampleType /Bicubic

  /GrayImageResolution 300

  /GrayImageDepth -1

  /GrayImageMinDownsampleDepth 2

  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeGrayImages true

  /GrayImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterGrayImages true

  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /GrayACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /GrayImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000GrayACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000GrayImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasMonoImages false

  /CropMonoImages true

  /MonoImageMinResolution 1200

  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleMonoImages true

  /MonoImageDownsampleType /Bicubic

  /MonoImageResolution 1200

  /MonoImageDepth -1

  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeMonoImages true

  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode

  /MonoImageDict <<

    /K -1

  >>

  /AllowPSXObjects false

  /CheckCompliance [

    /None

  ]

  /PDFX1aCheck false

  /PDFX3Check false

  /PDFXCompliantPDFOnly false

  /PDFXNoTrimBoxError true

  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true

  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXOutputIntentProfile ()

  /PDFXOutputConditionIdentifier ()

  /PDFXOutputCondition ()

  /PDFXRegistryName ()

  /PDFXTrapped /False



  /CreateJDFFile false

  /Description <<



    /BGR <>

    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>

    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>

    /CZE <>

    /DAN <>

    /DEU <>

    /ESP <>

    /ETI <>

    /FRA <>

    /GRE <>



    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)

    /HUN <>

    /ITA <>

    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>

    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>

    /LTH <>

    /LVI <>

    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)

    /NOR <>

    /POL <>

    /PTB <>

    /RUM <>

    /RUS <>

    /SKY <>

    /SLV <>

    /SUO <>

    /SVE <>

    /TUR <>

    /UKR <>

    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)

  >>

  /Namespace [

    (Adobe)

    (Common)

    (1.0)

  ]

  /OtherNamespaces [

    <<

      /AsReaderSpreads false

      /CropImagesToFrames true

      /ErrorControl /WarnAndContinue

      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false

      /IncludeGuidesGrids false

      /IncludeNonPrinting false

      /IncludeSlug false

      /Namespace [

        (Adobe)

        (InDesign)

        (4.0)

      ]

      /OmitPlacedBitmaps false

      /OmitPlacedEPS false

      /OmitPlacedPDF false

      /SimulateOverprint /Legacy

    >>

    <<

      /AddBleedMarks false

      /AddColorBars false

      /AddCropMarks false

      /AddPageInfo false

      /AddRegMarks false

      /ConvertColors /ConvertToCMYK

      /DestinationProfileName ()

      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK

      /Downsample16BitImages true

      /FlattenerPreset <<

        /PresetSelector /MediumResolution

      >>

      /FormElements false

      /GenerateStructure false

      /IncludeBookmarks false

      /IncludeHyperlinks false

      /IncludeInteractive false

      /IncludeLayers false

      /IncludeProfiles false

      /MultimediaHandling /UseObjectSettings

      /Namespace [

        (Adobe)

        (CreativeSuite)

        (2.0)

      ]

      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK

      /PreserveEditing true

      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged

      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile

      /UseDocumentBleed false

    >>

  ]

>> setdistillerparams

<<

  /HWResolution [2400 2400]

  /PageSize [612.000 792.000]

>> setpagedevice



